NORMES DEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO DE 73 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
REGIM DE PREU CONCERTAT AL CARRER FOC, 50 (ESC A) | PASSEIG DE FRANCESC CANDEL,
41 (ESC D), AL TERME MUNICIPAL DE BARCELONA.

DADES GENERALS

1.- NOM | DADES DEL PROMOTOR.

AZDIN INVESTMENTS S.L.
NIF B88085675
Domicili: MADRID, 28046, Paseo de la Castellana 259D, pl14.

Oficina de Vendes: Carrer del Foc 30, 08038 Barcelona.

T.+ 34900377038

F.+ 34900377038

Horari comercial: Dilluns tardes de 16:00 a 20:00 hores. Dimarts a divendres matins de 10:00 a
14:00 hores i tardes de 16:00 a 20:00 hores. Dissabte matins de 10:00 a 14:00 hores.

2.- EMPLACAMENT

CARRER FOC, 50 (ESC A) | PASSEIG DE FRANCESC CANDEL, 41 (ESC D), 08038 Barcelona.

3.- NOMBRE D'HABITATGES TOTALS DE LA PROMOCIO.

Preu de venda

El preu de venda dels habitatges amb proteccié oficial es determina en aplicacié del vigent
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge i la seva qualificacié (en aquest
moment encara provisional) amb expedient ndm. 08-B-0004-23 amb data de resolucid
19/05/2023, modificada en data 22/09/2023 i una segona modificacié de data 10/10/2023.

En 'ANNEX 1 d'aquestes normes es reprodueix mitjangant un quadre resum la identificacid dels
habitatges amb indicacié de la superficie Gtil, nombre de peces i preu de venda, que corresponen

amb els recollits en la modificacié de la qualificacié provisional.

Nombre d’habitatges

La promocié d'aquestes finques resultants consten d'un total de 205 habitatges, del quals 73 sén
de proteccio oficial en regim de preu concertat. La promocié també disposa de locals comercials,
places d'aparcament, trasters i zona comunitaria.

Els habitatges objecte del present procediment d'adjudicacié disposen de qualificacid
provisional d'habitatges amb proteccio oficial resolta en data 30/07/2021 i nim. d'expedient de
la qualificacidé provisional 08-B-0004-23, modificada i aprovada en data de 22/09/2023 i amb una
segona modificacié i aprovacié en data 10/10/2023 amb un total de 73 habitatges amb proteccié
oficial en régim de preu concertat on 4 dels habitatges sén adaptats. Tots els habitatges tenen
vinculada una plaga d'aparcament mentre que 4 dels habitatges en tenen dues. A la vegada 30
dels habitatges tenen vinculat un traster i 35 una plaga de moto.

Relacié d'habitatges, régim de proteccid i superficie til.

Els 73 habitatges de preu concertat que s'adjudicaran amb les tipologies seglents:

A.1. Habitatges de 3 dormitoris




S'adjudicaran 5 habitatges de 3 dormitoris i dos banys, situats a la planta primera i cinquena
escala A de I'edifici amb una superficie util de 67,95 m? els quals disposen de terrassa amb
una superficie entre 6,87 m?i 12,69 m?.

S'adjudicaran 16 habitatges de 3 dormitoris i dos banys, situats a la planta primera i quarta
escala D de I'edifici amb una superficie util entre 64,16 m? i 75,21 m? els quals disposen de
terrassa amb una superficie entre 6,13 m?i 6,54 m?.

A.2. Habitatges de 2 dormitoris

S'adjudicaran 30 habitatges de 2 dormitoris, i dos banys, situats entre la planta primera i
desena escala A de I'edifici amb una superficie Util entre 52,64 m2 i 73,99 m? els quals
disposen de terrassa amb una superficie entre 4,87 m?i26,05 m?2.

S'adjudicaran 4 habitatges de 2 dormitoris i dos banys, situats entre la planta primera i quarta
escala D de I'edifici amb una superficie Gtil de 53,44 m? els quals disposen de terrassa amb

una superficie de 5,07 m?.

A.3. Habitatges de 1 dormitori

S'adjudicaran 10 habitatges de 1 dormitori i un bany, situats entre la planta primera i desena
escala A de I'edifici amb una superficie util de 46,81 m? els quals disposen de terrassa amb
una superficie entre 4,14 m?i 7,24 m?.

S'adjudicaran 8 habitatges de 1 dormitori i un bany (4 habitatges son adaptats), situats entre
la planta primera i quarta escala D de I'edifici amb una superficie Util entre 42,45 m? i 42,83
m? els quals disposen de terrassa amb una superficie entre 4,03 i 4,43 m®.

4.- DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA.

Podran optar a I'adjudicacio dels habitatges totes aquelles persones o unitats de convivéncia que
estiguin inscrites al Registre de sol-licitants d'habitatges amb proteccié oficial de Catalunya o en
el Registre de sollicitants d'habitatges amb proteccié oficial de Barcelona amb anterioritat a la
data d'inici del procediment d'adjudicacié. Els requisits exigits per ser inscrit al Registre s'han de
complir efectivament en el moment de la presentacié de la sol-licitud d'inscripcié i mantenir-se al
llarg de tot el seu periode de vigencia.

L'adjudicacié de I'habitatge quedara supeditada, en tots els casos, al compliment de I'estandard
de superficie per persona i llindar maxim d'ocupacié previst en el Decret 141/2012 de 30

d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula
d'habitabilitat.

Sense el compliment d'aquests requisits I'adjudicacio es deixara sense efecte.

PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO:

5.- DATA D'INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO.

El Registre de Sol-licitants d'Habitatge Protegit fara public un anunci a la seva web amb les dades
basiques de la promocié i la forma de participar en el sistema de seleccié.

L'inici del procediment d'adjudicacié s'iniciara a partir de 'endema de la publicacié de I'anunci
d'aquestes normes a la web del Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial de



I’Agencia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya i en la web del Registre de Sol-licitants
d'habitatges amb proteccio oficial de Barcelona, i es publicara als seglents mitjans:

- Diari de maxima difusié de la provincia.

- Publicitat virtual disponible a les seglients pagines web:
https://ag-acentor.com/promocion/edificio-oslo-vpc

- Publicitat escrita disponible a I'oficina de vendes.

6.- INSCRIPCIO DELS OPTANTS A ADJUDICATARIS EN EL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO.

Les persones i unitats de convivencia interessades en participar en el procediment d'adjudicacid
hauran de fer-ho de forma presencial a I'oficina de vendes situada al carrer del Foc 30 de
Barcelona dins del seu horari comercial (detallat al punt 1 de les normes) a partir de les 10:00
hores de I'endema de la publicacié de I'anunci.

El sistema de seleccié dels optants a adjudicataris i 'assignacié dels habitatges i annexes, que
estaran préviament vinculats als primers, es realitzara en estricte ordre d'entrada i registre
presencial a I'oficina de vendes. El Promotor atendra a cadascun dels sol-licitants amb la finalitat
de realitzar una entrevista personalitzada i presencial, on donar la informacid necessaria per tal
que el sol-licitant pugui prendre la decisié d'adjudicacié de I'habitatge.

Els sol-licitants hauran de facilitar les seves dades personals, fotocopia DNI/NIE, i habitatge
desitjat d'adjudicacié mitjancant el model que s'adjunta com ANNEX 2 a les presents normes. El
Promotor no es responsabilitzara de que les dades de contacte facilitades pel sol-licitant siguin
correctes.

Tots els documents de sol-licitud presentats seran degudament arxivats i classificats, i sotmesos
a les prerrogatives i garanties recollides a la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals.

Totes aquelles sol licituds que no cumpleixin els requisits previament establerts, es consideraran
per no presentades, i per tant, no podran passar a formar part dels llistats de participants.

La manca de decisié de l'optat a |'entrevista personalitzada suposaran la pérdua del torn de I'odre
de llista del sol-licitant de participar en el procediment d'adjudicacid, en aquest cas es fara constar
aquesta circumstancia, mitjancant diligéncia, a la seva sol-licitud, amb el model que s'adjunta com
ANNEX 3. No obstant aix0, el sol-licitant podra tornar a ser considerat com a sol.licitant en el
procediment d’adjudicacié, si es torna a posar-se en contacte amb el promotor de forma
presencial a I'oficina de vendes, adoptant un nou ordre a la llista i sempre que cumpleixi amb els
requisits establerts a les presents bases per a tal fi.

7.- CRITERIS DE VALIDACIO DELS OPTANTS A ADJUDICATARIS.

Criteris de solvéncia

Els sol-licitants hauran de complir els segulients criteris per poder ser adjudicataris de I'habitatge:

a) A data d'adjudicacid, disposar del 10% del preu de venda de |'habitatge més I'lVA que
resulti d'aplicacié. Aquest fet s'haura d'acreditar mitjangant la presentacié d'un document
d'entitat financera que certifiqui la disposicid actual (ja sigui propia o a través d'un
avalador o avaladors) d'una quantitat igual o superior a I'anteriorment indicada.


https://aq-acentor.com/promocion/edificio-oslo-vpc

b) A data d'adjudicacié, disposar d'un rati d’endeutament igual o inferior a un 40%. Aquest
rati d'endeutament sera el resultat (en tant per cent) de dividir la quantitat corresponent
al pagament mensual entre el sumatori dels ingressos nets de la persona / persones que
hagin d'adquirir I'habitatge. Aquest rati podra ser superior al 40% de forma excepcional
si es disposen d'estalvis suficients per poder compensar-ho o si es disposen d'avaladors
O si una entitat bancaria certifica la disposicié actual (ja sigui propia o a través d'un
avalador o avaladors) del 20% del preu de venda de I'habitatge més I'lVA que resulti
d'aplicacid.

c) Disposar del 100% del preu de venda de I'habitatge, més I'lVA, que resulti d'aplicacié que
permetin fer front, en el moment de la celebracié de I'escriptura de compravenda al
pagament del preu de venda, corresponent a la resta de I'VA de la operacid més les
despeses de notaria, registre de propietat i gestoria Aquest fet s’haura d'acreditar
mitjancant la presentacié d'un document d’entitat financera.

Documentacid justificativa

En un termini no superior a 48 hores des de l'adjudicacid, el sol-licitant haura d'entregar
obligatoriament al Promotor la seglent documentacié:

e Fotocopia del DNI o NIE de les persones que tenen interes en adquirir I'habitatge.

e Resolucié favorable d'inscripcié en el Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié
Oficial de tots els adquirents.

e Justificacid emesa per I'organ competent de la Generalitat de Catalunya per optar als
habitatges de tipus adaptat.

e Fotocopia de la declaracié de renda completa del darrer exercici fiscal disponible de tots
els adquirents, aixi com dels membres de la unitat de convivencia obligats a presentar-la.

En el suposit de no haver presentat la declaracié de renda del darrer exercici fiscal
disponible per no estar-hi obligats d'acord amb la normativa tributaria, caldra presentar
els seglients documents originals i fotocopies:
o Certificat d'altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral).
o Certificat/s d'Imputacions corresponents al darrer exercici fiscal disponible emesos
per 'empresa/es en el/s periode/s en que s'hagi treballat
o Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda al darrer exercici fiscal disponible,
emés per |'organisme oficial corresponent, amb indicacié del seu import.
o Sis'esta o s'ha estat a l'atur, certificat de ''NEM, amb indicacié del periode d'atur
i, si escau, dels imports percebuts durant I'Gltim exercici fiscal disponible.

e Fotocopia de contracte laboral.

e Fotocopia de les tres Ultimes nomines, indicant a més el nombre de mensualitats anuals
que es perceben.

e Certificat emes per entitat financera on aparegui relacié de diposits, fons d'inversid, plans
d'estalvi i/o qualsevol altre actiu financer, aixi com a quantificacié dels mateixos, amb la
finalitat d'avaluar els fons propis que es té previst destinar a la adquisicié de I'habitatge i
el compliment dels criteris de solvencia relacionats.

e Certificat negatiu del Registre de la Propietat. En cas de tenir propietats, Nota Simple del
bé en questio.

S’entendra que el sol-licitant renuncia a la seva adjudicacio en cas expiri el termini anteriorment
indicat, deixant sense efecte I'adjudicacié de I'habitatge en questio.



Solvencia

Examinats els documents justificatius de solvencia aportats i en un termini no superior a 5 dies
habils des del seu enviament per part del sol licitant, I'entitat promotora comunicara al sol-licitant:

e Solvencia positiva: En aquest cas l'adjudicacié quedara autoritzada pel Promotor,
convocant al sol-licitant per a la formalitzacié del document de reserva segons es preveu
al punt 9 de les normes.

e Solvencia negativa: En aquest cas l'adjudicacié quedara refusada pel Promotor,
comunicant al sol-licitant mitjangant correu electronic la circunstancia i deixant sense
efecte I'adjudicacié de I'habitatge en questié.

8.- PREU DE VENDA DELS HABITATGES | CALENDARI DE PAGAMENTS.

Preu de venda

El preu de venda dels habitatges amb proteccié oficial es determina en aplicacié del vigent
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge i la seva modificaci¢ de la
qualificacid (en aquest moment encara provisional), de data de 10/10/2023, segon es relacionen
a la taula recollida com ANNEX 2.

Calendari de pagaments

a)

Reserva de I'habitatge.- Una vegada confirmada la solvéncia positiva, el promotor enviara
Document de Reserva (mitjangant plataforma digital) que el sol-licitant haura de signar en un
termini no superior a 48 hores des del citat enviament. Posteriorment a la signatura, en un
nou termini no superior a 48 hores a comptar des de la formalitzacié del Document de
Reserva el sollicitant haura de realitzar una transferencia bancaria al nimero de compte a
indicar per la promotora de la quantitat de TRES MIL EUROS (3.000.-€), més IVA corresponent,
en concepte de reserva de I'habitatge.

S’entendra que el sol-licitant desisteix de la seva voluntat de reserva en cas expiri qualsevol
dels terminis anteriorment indicats. El Promotor comunicara al sol-licitant mitjancant correu
electronic la circunstancia i deixant sense efecte la reserva de I'habitatge en questié.

Contracte privat de compravenda.- A la formalitzacié del Contracte privat de compravenda,
el Comprador haura de fer lliurament mitjancant transferéncia bancaria la quantitat
equivalent al percentatge del 10% del preu de venda de |'habitatge, més I'lVA corresponent,
a compte del preu final.

El Promotor convocara al Comprador, pels mitjans acordats el dia de I'entrevista o a la reserva,
indicant dia, hora i lloc a la signatura del Contracte privat de compravenda de forma
presencial, o bé, podra enviar mitjangant plataforma digital el Contracte de compravenda per
a la seva signatura.

En cas de no produir-se la formalitzacié del Contracte de compravenda per causes no
imputables al Promotor en el termini anteriorment establert, el Promotor es reserva el dret de
donar per desistit al sol-licitant de la seva decisié de compra, tornant a disposar de I'habitatge
objecte de la transaccié amb la consequent pérdua economica per al Comprador del 50% de



les quantitats rebudes fins el moment de la formalitzacié del document de Contracte privat
de Compravenda en concepte de penalitzacié.

Pagaments a compte.- La quantitat equivalent a un percentatge del 10% del preu de venda
de I'habitatge més I'IVA corresponent, a compte del preu final, sera abonada en pagaments
amb periodicitat mensual a partir de la data de la formalitzacié del contracte privat de
compravenda, mitjangant domiciliacié bancaria en el numero de compte a indicar per la
promotora.

Escriptura publica de compravenda.- La resta del preu de venda de 'habitatge més I'IVA
corresponent, es pagara en el moment de latorgament de l'escriptura publica de
compravenda.

En cas de no produir-se la formalitzacié de l'escriptura de compra venda per causes
imputables al Comprador, el Promotor es reserva el dret de donar per desistit a I'adquirent
de la seva decisié de compra, tornant a disposar de |'habitatge amb la conseqlient perdua
economica per al Comprador del 50% de les quantitats rebudes fins a la data de escripturacid,
en concepte de penalitzacié.

Igualment, en cas de no produir-se la formalitzacié de I'escriptura de compra venda per
causes imputables a Promotor, aquest haura de tornar al Comprador totes les quantitats
lliurades fins a aquest moment pel comprador, i haura de pagar una penalitzacié igual al 50%
de les quantitats lliurades pel Comprador fins a la data de escripturacié, en concepte de
penalitzacid.

9.- INFORMACIO DE L'EXISTENCIA O NO DE PRESTEC PROTEGIT.

La promocié no comptara amb préstec protegit per part del promotor. El promotor es reserva la
potestat de contractar un préstec hipotecari lliure amb una entitat financera per I'execucioé de la
promocio, al qual I'adjudicatari es podra subrogar segons els criteris establerts per aquesta
entitat.

10.- OCUPACIO DELS HABITATGES.

L'habitatge adjudicat s'haura d'ocupar efectivament en el termini maxim de TRES (3) MESOS a
comptar des de la formalitzacié de I'escriptura publica de compra venda i el lliurament de les
claus.



ANNEX 1

Regim proteccié Oficial: Venda preu concertat
(Zona A1 : habitatges 3.001,68 €/m? annexes 1.200,67 €/m?)
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ANNEX 2

MODEL D'INSCRIPCIO EN EL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO DE 73 HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL REGIM DE PREU CONCERTAT AL CARRER FOC, 50 (ESC A) | PASSEIG DE
FRANCESC CANDEL, 41 (ESC D) AL TERME MUNICIPAL DE BARCELONA.

1. Identificacié del sol-licitant (Adjuntar copia DNI/NIE)

Nom i cognoms: ............
DNI/NIE: ............

Teléfon de contacte: ...........
Correu electronic: ............

En cas de ser diferent al DNI/NIE,
Domicili: ............

Localitat: ............

2. Habitatge pre-adjudicat

Escala: ...........

Planta: ............

Porta: ..........

Annexos vinculats amb I'habitatge,
Aparcament per a cotxe 1: ...........
Aparcament per a cotxe 2: ............
Aparcament per a moto: ............

Traster: ............

Sol-licito participar en el procediment d'adjudicacié de 73 habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat al CARRER FOC, 50 (ESC A) | PASSEIG DE FRANCESC CANDEL, 41 (ESC D) al
terme municipal de Barcelona.

A Barcelona,ales ..o, horesel .ccocooeo.. de i de 20 ...

Signat pel Sol-licitant: Rebut pel Promotor:

Adverténcia: La present declaracié de dades es presenta Unicament amb la finalitat de participar en el procediment d'adjudicacié de
73 habitatges amb proteccié oficial en regim de preu concertat, al terme municipal de Barcelona. Aquesta adjudicacié queda subjecta
a l'analisi i el compliment dels requisits exigits per la normativa de I'habitatge protegit de Catalunya, aixi com per les bases
d'adjudicacié arriba referides.

El promotor es compromet a realitzar el tractament de les dades de caracter personal d'acord amb el que es disposa en la Llei de
Proteccié de Dades. Aixi mateix les dades facilitades no es conservaran una vegada verificada la utilitat per la qual han estat facilitades.



ANNEX 3

MODEL DE DESISTIMENT DE PARTICIPACIO EN EL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO DE 73
HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL REGIM DE PREU CONCERTAT AL CARRER FOC, 50
(ESC A) I PASSEIG DE FRANCESC CANDEL, 41 (ESC D) AL TERME MUNICIPAL DE BARCELONA.

1. Identificacié del sol-licitant (Adjuntar copia DNI/NIE)

Nom i cognoms: ............
DNI/NIE: ............

Teléfon de contacte: ...........
Correu electronic: ............

En cas de ser diferent al DNI/NIE,
Domicili: ............

Localitat: ............

2. Habitatge pre-adjudicat

Escala: ............

Planta: ............

Porta: ............

Anexos vinculats amb I'habitatge,
Aparcament per a cotxe 1: ...........
Aparcament per a cotxe 2: ............
Aparcament per a moto: ............

Traster: ............

DESEISTXO a participar en el procediment d'adjudicacié de 73 habitatges amb proteccié oficial
de preu concertat al CARRER FOC, 50 (ESC A) | PASSEIG DE FRANCESC CANDEL, 41 (ESC D)al
terme municipal de Barcelona.

A Barcelona,ales ..o, horesel .ccocooeo.. de i de 20 ...

Signat pel Sol-licitant: Rebut pel Promotor:

Adverténcia: La present declaracié de dades es presenta Unicament amb la finalitat de desistir de participar en el procediment
d'adjudicacié de 73 habitatges amb proteccié oficial en régim de preu concertat, al terme municipal de Barcelona. Aquesta
adjudicacié queda subjecta a I'analisi i el compliment dels requisits exigits per la normativa de I'habitatge protegit de Catalunya, aix{
com per les bases d'adjudicacié arriba referides.

El promotor es compromet a realitzar el tractament de les dades de caracter personal d'acord amb el que es disposa en la Llei de
Proteccié de Dades. Aixi mateix les dades facilitades no es conservaran una vegada verificada la utilitat per la qual han estat facilitades.



