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01. URBANIZACION

Urbanizacion exterior

El espacio que corresponde a la urbanizacion interior se tratara con una
jardineria seleccionada, manteniendo el arbolado existente que se encuentre
en condiciones. Se consigue con ello un ambiente confortable, con sombra y
sol seguin la condicion de los espacios de convivencia, juego y descanso.

Se preservan varios ejemplares de pinos de gran porte y una gran palmera bien
conservada. A ellos se afiadiran arboles de hoja caduca y alguna palmera de
nueva plantacion en el area de acceso. El resto de vegetacion sera el tipico de
los jardines tradicionales de la comarca: buganvilias, jazmineros, madreselvas,...



El acceso a la urbanizacion se produce por un amplio retranqueo a la calle que permite una muy cémoda y segura maniobra, elimina
rincones y dota ademas de prestancia a la fachada.

Se cuenta con una piscina y solarium delante del mar, con acceso directo desde el interior de la edificacion.
También desde esa area existira una escalera de bajada directa a la playa.




Accesos y zonas comunitarias

Se plantea un cémodo acceso, tanto rodado como peatonal,
asi como comunicacion mediante ascensor al garaje de planta
sotano. Esta planta cuenta con luz y ventilacion naturales. En
ella existe un trastero y dos plazas de aparcamiento para cada
vivienda. También cuenta con una estancia de aparcamiento para
dos bicicletas por vivienda.

El portal de acceso disfruta excelentes vistas al mar y a la lejana
costa de Alicante, asi como multiples salidas a pie llano a las
diferentes zonas de exterior de la urbanizacion. Cuenta también
de un amplio porche y de zona de barbacoa.
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Todos los materiales seran de origen natural:

Piedra tratada de diferentes formatos y vegetacion autéctona,
que crean un microclima de caracter mediterraneo y maxima
confortabilidad.

Las zonas interiores de uso comun, se resuelven con piedra caliza
tratada, madera en paredes y acero inoxidable en barandillas y
ascensor. Las carpinterias de exterior se proyectan de aluminio
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02. VIVIENDA

X, i
@ Areas de paso, salén y dormitorios

Tratamos de ofrecer una vivienda cémoda, espaciosa,
confortabley contemporanea. Queseinserte adecuadamente
en el paisaje mediterraneo que le acompafia.

Para ello seleccionamos un pavimento de madera de haya
natural, 0 como alternativa y sin coste adicional para el usuario,
marmol blanco Ibiza. El rodapié sera en el mismo material que
el pavimento elegido.

El pavimento sera unico por todas las estancias de la casa.
Por este motivo, en el caso de la madera natural llevara un
tratamiento especial de sellado de juntas.

Los paramentos verticales se acabaran en pintura plastica lisa
en color blanco.

Los techos seran de placa lisa de yeso laminado acabado en
pintura plastica.

Cocina

La cocina se entregara completamente acabada. Es abierta
y de disefio contemporaneo, a base de armarios altos y bajos
de gran capacidad con acabado exterior en madera natural e
interiores en tablero con acabado en melamina. La encimera
sera de tablero compacto de altas prestaciones y resistencia,
sobre mueble bajo, lateral y barra. Frente de cocina del mismo
material entre armarios altos y bajos.

Contara con los siguientes servicios:

- Placa de induccion integrada en encimera.

- Campana extractora de humos

-Horno eléctrico y microondas integrados en mobiliario.

- Lavavajillas integrado en mueble bajo.

- Frigorifico y congelador integrados.

- Fregadero de acero inoxidable bajo encimera con griferia
monomando extraible y con cafio giratorio de agua.



Banos

Las paredes de los bafos, tanto principales como secundarios,
iran revestidas de azulejo blanco rectificado brillo en gran
formato (30x90) cuando el suelo sea de madera, o bien marmol
blanco Ibiza en caso de tal eleccion de pavimento de marmol.

Se colocaran falsos techos de panel de yeso laminado
antihumedad, acabados con pintura plastica. Existira registro
para las maquinas de climatizacion.

Seinstalaran griferias monomando y sanitarios de porcelana
blancos de disefio actual y primera calidad. Los inodoros
seran suspendidos.

En el bafio principal, tanto el inodoro como la ducha seran
independientes. Ambos se aislan mediante puertas de vidrio
templado, lo cual permite un uso mas versatil de la estancia. El
bafio secundario contara con bafiera'y mampara de proteccion
en vidrio templado.

(=)
Lavadero

La vivienda dispone de un lavadero-tendedero propio, con
acceso desde el pasillo de habitaciones y equipado con pila,
lavadora y secadora. A su espalda tiene, con acceso desde
el vestibulo independiente de planta, la instalacion general
de produccion de ACS. Esta posicion de centralidad ahorra
tiempos de espera y consumo en el funcionamiento de la
instalacion.

% Terrazas

Todas las terrazas privadas incluiran iluminacion cuidada para
conseguir un ambiente acogedor y confortable, incluyendo
tomas de corriente y de television.

Se pavimentaran con gres de gran formato, antideslizante.

Eltecho se realiza con tablero contrachapado marino terminado
en madera natural de abedul.

Las barandillas seran de barras verticales delgadas de metal,
acordes con el revestimiento general del blogue de viviendas.
Garantizan maxima seguridad a caida y permiten completa
circulacion de aire y facilidad de limpieza. Se garantiza asi
una sensacién completa de exterior en las actividades
realizadas en estas estancias.

El pasamanos se resuelve con barra continua circular de madera
natural de pino.

Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria interior sera seca, de panel de carton yeso vy
composicion de estructura de 50mm con aislamiento interior
y 2, 3 0 4 placas segun los casos. Con ello, se resuelven las
particiones de estancias con el mejor resultado acustico vy
funcional, organizandolasinstalaciones en el espaciointermedio
entre placas y respetando las recomendaciones del Codigo
Técnico.

Este sistema permite una gran calidad en planos, rincones y
esquinas. Su terminacion final sera en pintura plastica lisa.



R
% Carpinteria interior

La carpinteria interior estara especialmente cuidada para
conseguir el ambiente calido y acogedor que se pretende:

- La puerta de acceso a la vivienda serd acorazada, con
terminacion mixta en madera/laca en blanco y dotada de
mirilla Optica.

- Las puertas interiores de la vivienda serdn de madera con

acabado lacado blanco y manivelas y/o tiradores de acero
inoxidable mate. Seran abatibles en su mayoria, y correderas
en caso de que la distribucion asi lo requiera.

- Los armarios empotrados tendran puertas abatibles de
madera con acabado lacado en blanco igual a la carpinteria.
El interior sera tipo modular, revestido de melamina simil
haya. Estaran vestidos con cajoneras y con barra y estante
superior.

- En algunas paredes, segun aconseje la distribucion, se
incorporan revestimientos o puertas de madera natural de
Abedul.




03. INSTALACIONES
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Fontaneria y saneamiento

Incluye lastomas de aguaparacadaaparato
sanitario en bafos, cocina y lavadero.

Se instalara una llave de corte general y
llaves de corte independientes en cada
estancia humeda. Salvo duchas y bafieras,
el resto de aparatos llevaran llave de
corte individual en pared., todo ello segin
normativa vigente.

La produccion del agua caliente de todas
las viviendas se realizard mediante sistema
de aerotermia individual.

Las redes de saneamiento proximas
a estancias se ejecutaran en PVC
insonorizado.
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Calefaccidon / Climatizacion

Se instalarda un sistema de aire
acondicionado por bomba de calor
adaptado a la distribucion en dos zonas,
de forma que pueda optimizarse su uso en
cada temporada del afio.

Las maquinas de exterior de todas las
viviendas se instalaran en la azotea
debidamente independizadas. Las
maquinas de interior se ubicaran en techos
registrables en bafios y/o vestibulos.

Para su calefacciéon de invierno, la vivienda
contara con una instalacion de radiadores
de agua alimentados desde el sistema de
aerotermia.

Se consigue asi una instalacién
mucho mas econémica,
eficiente y sostenible.

Electricidad y
telecomunicaciones

La vivienda dispondra de tomas eléctricas
y de telecomunicaciones en todas las
estancias  principales.  Contard  con
videoportero automatico, que comunicara
con el acceso a la urbanizacion, asi como al
acceso de pie de edificacion.

Se proyecta la instalacion de antena
colectiva de TV/FM. Se dispondran tomas
de TV/FM en salén-comedor-cocina vy
dormitorios.

La vivienda ird dotada con instalacion de
sistema de iluminacién de perfiles para
luz indirecta modelo GLECO o similar (LED
y fuente de alimentacién no incluida). En
las zonas comunes se resolvera mediante
equipos con tecnologia led, adaptados
a cada una de las zonas con caracter
independiente.

El sistema de acceso restringido a zonas
comunesy espacios privativos se resolvera
mediante amaestramiento de llaves KESO
8000 o similar.



04. EL EDIFICIO

Los acabados exteriores del edificio se plantean buscando la mayor
eficiencia energética, asi como la mejor durabilidad y adecuacion al lugar
donde se encuentra ubicado.

En un lugar absolutamente privilegiado, en primerisima
linea de costa y excelentes vistas al mar, con un
soleamiento de dia completo; los materiales y soluciones
técnicas de fachada propiciaran una imagen cambiante y
muy singular y atractiva.

Con ese horizonte y esas especiales condiciones, se ha proyectado
un edificio acabado en una combinacion de materiales en fachada:
hormigon, estucados y aluminio anodizado, propiciando la apertura de
importantes huecos hacia las mejores vistas y orientaciones.

El edificio presentara hacia la mejor orientacion un juego de bandejas
en terrazas que le dota de variabilidad y juego de luces y sombras. Esto
combinado con la variabilidad de su cerramiento, lo convierte en un
bloque elegante y discreto de gran singularidad formal.

Las cubiertas seran invertidas, con lamina de epdm, gran capa de
aislamiento rigido y lastre de grava.



® Carpinteria exterior y vidrios

El sistema de carpinterias exteriores y acristalamientos se
atendra al cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion,
concretamente del Documento Basico Ahorro de Energia y el
de Proteccion frente al Ruido. Se garantiza todo ello mediante
acristalamientos de doble luna de seguridad con camara
intermedia deshidratada y carpinterias con rotura de puente
térmico. Se equipara con persianas enrollables de aluminio en
estancias de noche.

En algunos huecos y terrazas existiran unos paneles de celosia
de madera natural que deslizaran por fachada para filtrar luces
al interior.

% Estructura y cimentacion

La estructura serd de hormigén armado con forjados
bidireccionales. Se combinara con pilares de hormigon vy
soportes metalicos segun casos.

La cimentacion estara proyectada de acuerdo a las conclusiones
del Estudio Geotécnico.

o—> Garajes

El garaje tendrd acceso directo desde la calle. Dispondra de
doble puerta en pie de parcela y en acceso al local, ambas con
dispositivo de seguridad antiaplastamiento y mando a distancia.
Las puertas de comunicacion con el edificio desde el garaje
seran blindadas.
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05. MEDIDAS DE
SOSTENIBILIDAD

Se citan a continuacion algunos de los aspectos del proyecto que
apuntan a una construccion comprometida con la sostenibilidad
del medio ambiente.

- Cerramiento exterior: se proyecta un cerramiento exterior
multicapa segun la serie carton yeso, aislante, camara de
aire, cerramiento ceramico con doble revestimiento interior
exterior, aislante térmico exterior y sistema de acabado segun
materiales citados previamente. Este paguete de cerramiento
garantiza un extraordinario aislamiento con una muy
importante reduccion del consumo de recursos de energfa
para climatizacion interior.

- Reciclados. Todo el aluminio que se plantea utilizar, tanto
en fachada como en carpinterias, estara en una horquilla de
40/75 de utilizacion de reciclados en su fabricacion.

- Piscina de cloracidn salina: tratamiento de las aguas sin
utilizacion de cloro quimico. Este sistema es mejor al contacto
de piel y ojos. Y tiene un mayor compromiso medioambiental
al no generar residuos.

- Aerotermia: sistema para la obtencion de agua caliente
sanitria que utiliza como principal fuente de energia el aire,
por lo que no contamina ni produce humos ni residuos.

Energia limpia: esta en estudio la incorporacién de una
instalacion de energia fotovoltaica en cubierta que permita
cubrir la demanda de consumo de las zonas comunes.

06. OPCIONES
ALTERNATIVAS

El proyecto en desarrollo permite estudiar variaciones
que ayuden en la personalizaciéon de la vivienda
consistentes en:

-Variaciones en la distribucion segun tipos Ay B.

-Version clasica: tarima de Iroko, maderas de Nogal
y marmol negro Marquina.

- Chimenea de gas.
- Techo de madera.
- Suelo radiante.

- Electrodomésticos de marca especifica.
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