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MEMORIA DE CALIDADES

25 VIVIENDAS, GARAGES Y TRASTEROS EN FUENGIROLA

CIMENTACION, ESTRUCTURA, FACHADA Y CUBIERTA

La cimentacidn se ejecutard y muros perimetrales de contencion realizados mediante
micropilotaje y muros pantalla.

Estructura de hormigdén armado con losas y pilares de hormigdn.
Las fachadas enfoscadas y maestreadas.

Las barandillas de las fachadas principales, situadas en calles Torremolinos y Skandia, serdn de
vidrio, y las situadas en las pasarelas interiores, estaran formadas por barrotes livianos de
acero lacados en gris oscuro mate.

La fachada principal, de la calle Torremolinos, contard en planta baja con un zécalo continuo
compuesto por lamas de madera, donde quedaran integradas la puerta de acceso peatonal al
edificio, la puerta de acceso al garaje para vehiculos y el cuadro de contadores. También
servird para dar privacidad a la vivienda situada en dicha fachada.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior estara compuesta por ventanas y puertaventanas de aluminio con
rotura de puente térmico y doble acristalamiento tipo CLIMALIT.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada a la vivienda blindada, con chapa de acero en el interior, lacado en blanco,
con tres puntos de anclaje, herrajes y tiradores a elegir por la direccion facultativa.

Puertas interiores de la vivienda, lacadas en blanco, con entrecalles horizontales o verticales, y
herrajes y tiradores a elegir por la direccion facultativa.

Armarios con puerta corredora modulares lacados en blanco en dormitorios, con tiradores
metalicos, estructura interior de tablero de melanina, balda maletero y colgador.



TABIQUERIA

Las separaciones entre viviendas seran de ladrillo perforado y doble trasdosado autoportante
de yeso laminado, con aislamiento térmico y acustico en su interior en ambas caras.8

Las divisiones interiores de separacidn entre las distintas estancias estaran formadas por
tabiques de yeso laminado, con aislamiento térmico y acustico en su interior.

SOLADOS

Todos los suelos se realizaran con gres porcelanico de primera calidad.
Los rodapiés serdn lacados en blanco.

REVESTIMIENTOS

Pintura plastica lisa en pardmetros horizontales y verticales.
Pintura pétrea lisa en pardmetros exteriores de fachada.
Alicatados de gres en cocinas y bafios de primera calidad.
Falso techo de yeso laminado en todas la estancias.

SANITARIOS

Aparatos sanitarios de primera calidad MARCA ROCA.

Los platos de ducha serdn de primera calidad y dispondrdn e mamparas de vidrio, sin perfileria,
fijadas a la pared mediante anclajes y bisagras de acero.

La instalacion interior de viviendas de fontaneria se realizara en conductos de PEX.

La GRIFERIA monomando de primera calidad MARCA ROCA.

ELECTRICIDAD, TELEFONIA Y TV.

Video-portero electrénico.

Mecanismos eléctricos de primera calidad.

Antena de televisiéon colectiva, con sistemas de teledistribucion, instalacion centralizada
predisenada para introduccién de diferentes canales via satélite.

Tomas de TV vy teléfono en todos los dormitorios, cocina y saldn.

Toda esta instalacidn se realizard en cumplimiento del Reglamento de Telecominicaciones en
vigor.



INSTALACION DE VENTILACION

Se plantea un sistema de ventilacién mecanica individual. Cada uno de los equipos estra
conectado a cubierta mediante un conducto individual, garantizando que no se produzcan
molestias o descompensaciones de la instalacién por la manipulacién en cada una de las
viviendas.

Salida de humos independientes para cada campana extractora de cocinas.

CLIMATIZACION Y ACS MEDIANTE AEROTERMIA

Los sistemas de aerotermia, son bombas de calor de uUltima generacion disefiadas para aportar
refrigeracion en verano, calefaccion en invierno y agua caliente todo el afo.

La aerotermia es una tecnologia limpia, que extrae hasta un 77% de la energia del aire,
produciendo mas energia de la que consume. Es una energia renovable y por lo tanto
sostenible.

MOBILIARIO DE COCINA

Cocinas totalmente equipadas por muebles bajos y altos. Electrodomésticos de alta eficiencia
energética, incluyendo HORNO, MICROONDAS, PLACA VITRICERAMICA, FRIGORIFICO,
CAMPANA EXTRACTORA, LAVADORA Y LAVAVALLAS (DONDE EL ESPACIO DE LA COCINA LO
PERMITA).

SOTANO-GARAIJE

Puerta de entrada al garaje con un apertura automatica con mando a distancia.
Garaje acabado en hormigén pulido en suelo y en paredes.
Instalacion de ventilacidn extraccién de CO, deteccidn y proteccidn contraincendios de garaje.

ELEMENTOS COMUNES

Portal de disefio vanguardista, acabado en materiales de primera calidad. lluminacién LED de
elementos comunes, con detectores de presencia y lamparas de bajo consumo, lo que permite
un gran ahorro en el consumo de energia eléctrica y escalera con conexion independiente por
plantas.

Ascensor eléctrico, sin cuarto de maquinas, con puertas telescépicas, automadticas de acero
inoxidable.

Conjunto residencial, totalmente cerrado y vallado. Cuenta con unas pequefias zonas
ajardinadas en las zonas comunes de la planta baja.

Iluminacion de LED en acceso a viales interiores y jardines.



CALIFICACION ENERGETICA

Edificio de alta eficiencia y ahorro energético y baja contaminacion.

Se trata de un edificio de viviendas, disefiado, buscando la mayor eficiencia para un bajo
consumo energético que favorece el uso racional de la energia, cuidando al mismo tiempo el
medio ambiente, la calidad y el confort climatico dentro de la vivienda.

Para la reduccion del consumo de energia en las viviendas, se ha realizado un disefo
ECOEFICIENTE de la edificaciéon, se han realizado las instalaciones para aprovechamientos de
las energias renovables y se ha fomentado la eficiencia a través de equipamientos modernos y
materiales innovadores.

El sistema de climatizacién y ACS, se realiza con sistemas de aerotermia individualizado por
vivienda, estos equipo extraen energia contenida en el aire, incluso con temperaturas
exteriores bajo cero, y la transfieren a la habitacién o al agua corriente. Esto se consigue
mediante el ciclo termodindmico que utiliza un gas para extraer calor del aire exterior.

La aerotermia es una tecnologia limpia que extrae un 77% de la energia del aire, produciendo
mas energia de la que consume. Es una energia renovable y por lo tanto sostenible,

El vidrio al ser bajo emisivo, consigue evitar pérdidas de energia calefactora hacia el exterior,
por su baja emisividad con el consiguiente ahorro econdmico. Esto se produce porque los
vidrios estdn tratados con capas de plata, que es de todos los metales el de mas baja
emisividad. De esta forma en invierno consigue retener el calor en su vivienda, y en verano
impide que entre el calor.

Se han proyectado mayores y mas efectivos aislamientos térmicos en la envolvente del edificio
como fachadas y cubierta, siendo el aislamiento la medida mas sostenible en los edificios, es
permanente y no requiere mantenimiento.

Los detectores de presencia en zonas comunes, lamparas de LED, y la conexién independiente
por planta, son un efectivo sistema que evita consumos en iluminacién innecesarios.

Todo ello supone también un gran ahorro en su facturacién de calefaccidén y luz, debido a los
aislantes de su vivienda que amplian el confort de sus hogares.



NOTA:

Durante el desarrollo del proyecto, la Direccion Facultativa, por motivos técnicos o
administrativos, se reserva el derecho de efectuar algunas modificaciones en distribuciones,
dimensiones, superficies y materiales, sin que ello suponga disminucion en las calidades de los
materiales.

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas, sujetas a modificaciones por exigencias
de orden técnico, juridico o comercial de la Direccién Facultativa o la Autoridad competente.

Las infografias de la fachada, elementos comunes y restantes espacios, son orientativas y
podrdn ser objeto de variacion o modificacidon en los proyectos técnicos. El mobiliario de las
infografias interiores no esta incluido, y el equipamiento de las viviendas, serd el indicado en la
correspondiente memoria de calidades.



