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Un camino que recorremaos juntos
hacia el destino de tu hogar.
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CULMIA

La ubicacion perfecta .3 ubicacio perfecta

Culmia Can Batllori se encuentra en pleno barrio de Sant Josep, en el Culmia Can Batllori es troba al bell mig del barri de Sant Josep, al cor
corazdn de L'Hospitalet. de L'Hospitalet.

Dicho sector se ha urbanizado por completo. Su pablacion tuvo un gran Aquest sector s’ha urbanitzat completament. La seva poblacid va
crecimiento en los anos 60 y 70. obtenir un gran creixement entre els anys 60 i 70.

Un lugar ideal que ofrece todo tipo de equipamientos y servicios de la Un lloc ideal que ofereix tot tipus dequipaments i serveis de la gran
gran ciudad: supermercados, comercios, escuelas, institutos, restaurantes, ciutat: supermercats, comercos, escoles, instituts, restaurants, centres
centros médicos, farmacias, centros de ocio y grandes zonas verdes, medics, farmacies, centres de lleure i grans zones verdes, com els parcs
como los pargues de Can Boixeres, Les Planes o La Torrassa, donde poder de Can Boixeres, Les Planes o La Torrassa, on es pot desconnectar, fer
desconectar, hacer deporte y disfrutar al aire libre con toda tu familia. A un esport i gaudir a aire lliure amb tota la familia. Molt a prop de casa, hi
paso de casy, se encuentra el Club de Natacié de L'Hospitalet donde podras ha el Club de Natacio de ['Hospitalet on podras nedar durant tot lany i
nadar durante todo el afo y Barcelona te espera a 10 minutos en coche. Barcelona tespera a 10 minuts amb cotxe.

Educacion Bus Punto de interés Farmacia
Educacio Bus Punt d'interes Farmacia
S w @&
Parque Supermercado Tren Banco Parking
Parc Supermercat ITren Banc Parquing
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Desde tu casa en [Hospitalet estaras en el pleno centro de Barcelona, en menos de
10 minutos en coche. A un paso se encuentra la estacion de ferrocarril Sant Josep,
que conecta con la ciudad de Barcelona llegando hasta la Plaza de Espana. La
estacion de Metro Rambla Just Oliveras, se encuentra a 1 Km de las viviendas, lo que
te permite llegar a cualquier punto de Barcelona de manera sencilla, ya que esta
estacion, perteneciente a la Linea 1, conecta con paradas como Universitat, Catalunya,
Arc de Triomf o La Sagrera.

Ademas, cuentas con numerosas paradas de bus desde las que moverte a cualquier
punto de la zona.

Si necesitas desplazarte mas lejos o viajar, tampoco tienes problema, ya que desde
Can Batllori puedes llegar al aeropuerto de EL Prat en menos de 15 minutos en coche.

El camino hacia tu nueva vida se inicia en Culmia Can Batllori.

Des de casa teva a 'Hospitalet estaras en ple centre de Barcelona en menys de 10 minuts
en cotxe. Molt a prop hi ha l'estacid de ferrocarril Sant Josep, que connecta amb la ciutat
de Barcelona i arriba fins a la Placa d’Espanya. L'estacio de Metro Rambla Just Oliveras,
es troba a Tkm dels habitatges, cosa que et permet arribar a qualsevol punt de Barcelona
de manera senzilla, ja que aquesta estacio, que correspon a la Linia 1, connecta amb
parades com Universitat, Catalunys, Arc de Triomf o La Sagrera.

A més, compta amb nombroses parades de bus des d'on et pots moure a qualsevol punt
de la zona.

Si has de desplacar-te més lluny o viatjar, tampoc tindras cap problema, ja que des de
Can Batllori pots arribar a l'aeroport del Prat en menys de 15 minuts en cotxe.

Plaza de Europa/Fira

Parque de Can Buxeres [FSST{TENTE It Ee ) i ) T Aty ' lac;ad'EuroPa/Fira
Parc de Can Buxeres il e 2 L o ! - PR 3

El cami cap a la teva nova vida comenca a Culmia Can Batllori.

CULMIA




CULMIA

Can
Batllori

Tu nuevo hogar

Culmia Can Batllori esta formada por dos edificios con
4 y 8 plantas con 62 viviendas de las cuales 11 son
viviendas protegidas. En cuanto a las tipologias son de
2 y 3 dormitorios, ademas de locales comerciales.

La falta de espacio no volvera a ser un problema
gracias a los 72 garajes, 62 trasteros y 3 locales
comerciales que completan la vivienda para que td y tu
familia podais aprovechar hasta el Ultimo rincén.

La promocion también cuenta con piscina comunitaria
en planta atico, solarium y amplias zonas comunes.

La teva nova llar

Culmia Can Batllori esta format per dos edificis amb
4 | 8 plantes amb 62 habitatges dels quals 11 son
habitatges protegits. Pel que fa a les tipologies son
de 2 i 3 dormitoris, @ més de locals comercials.

La manca despai no tornara a ser un problema
gracies als 72 garatges, 62 trasters i 3 locals
comercials que completen ['habitatge perque tu i la
teva familia pugueu aprofitar fins a U'Ultim raco.

La promacio tambée compta amb piscina comunitaria
en planta atic, solarium i amplies zones comunes.

Bn |
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Calidad y confort

Tu hogar debe ajustarse a la perfeccion a tu familia y a ti, y en
Culmia Can Batllori descubriras la calidad y disefio de cada
rincon, cuidando al maximo cada detalle para que te sientas
como en casa desde el primer dia.

Las divisiones interiores de 3s viviendas son de yeso laminado
con aislamiento termoacustico de lana de roca en su interior,
mientras que las divisiones interiores entre viviendas y las
ZON3as comunes cuentan con doble capa de yeso laminado,
chapa metdlica antivandalica y aislamiento de lana de roca en
la cara interior, garantizando asi un adecuado confort térmico
y acustico convirtiendo tu hogar en el lugar idéneo donde
descansar y relajarte.

Los salones cuentan con un disefio moderno Y elegante
combinando elementos como: espacio, luminosidad y calidad
de los materiales que hacen de la estancia el espacio perfecto
donde pasar el tiempo.

Qualjtat i confort

La teva llar s’ha d'ajustar perfectament a la teva familia i a tu, i a
Culmia Can Batllori hi descobriras la qualitat i disseny de cada
raco, cuidant al maxim cada detall perque et sentis com a casa des
del primer dia.

Les divisions interiors dels habitatges son de guix laminat amb
aillament termoacustic de llana de roca al seu interior, mentre
que les divisions interiors entre habitatges i les zones comunes
compten amb doble capa de guix laminat, xapa metallica
antivandalica i aillament de llana de roca a la cara interior, garantint
aixi un adequat confort termic i acustic convertint la teva llar en el
lloc idoni on descansar i relaxar-te.

Les sales d'estar tenen un disseny modern i elegant combinant
elements com: espaj, lluminositat i qualitat dels materials que fan
de lestada un lloc idoni on passar el temps.

CULMIA
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Las cocinas estan dotadas de armarios altos y
bajos con tiradores tipo gola, encimera Silestone
o similar, fregadero de acero inoxidable y grifo
monomando giratorio. Ademas, viene equipada
con campana extractora, horno y microondas
empotrados y placa de induccion.

Los bafos, con una estética elegante y un diseno
a la medida de la estancia, cuentan con todo o
necesario para sacarle partido a este espacio tan
personal. Los sanitarios son de porcelana blanca
vitrificada. En el principal, dispondras de lavamanos
integrado en el mueble y plato de ducha con
griferfa termostatica y, en el bafio auxiliar, tendras
bafiera segun la tipologia de la vivienda.

L

Les cuines estan dotades d'armaris alts i baixos
amb tiradors tipus gola, taulell de cuina de
Silestone o similar, aigiera dacer inoxidable
i aixeta monocomandament giratori. A mes,
esta equipada amb campana extractora, forn i
microones encastats i placa d'induccio.

Els banys, amb una estetica elegant i un disseny
adaptat a l'estanca, compten amb tot el necessari
peraprofitaraquestespaitan personal. Els aparells
sanitaris sén de porcellana blanca vitrificada.
Al bany principal, hi ha un rentamans integrat
al moble i plat de dutxa amb aixeta termostatica
i, al bany auxiliar, hi ha una banyera segons la
tipologia de ['habitatge.




Un espacio para todos

Las zonas comunes son, sin duda, el punto de inflexidén para hacer de
un dia cualquiera un motivo para compartir y disfrutar.

La promocioén alberga un espacio citibox y un espacio cardioprotegido
ademas de un gran abanico de posibilidades de ocio y socializacién
sin salir de casa. La amplitud y variedad de espacios comunes te
permitirdn desconectar de las preocupaciones diarias, mientras los
ninos se divierten con total libertad y seguridad.

Ademas, esta zona cuenta también con una piscina comunitaria, ideal
para refrescarse los dias mas calurosos del verano. Las viviendas
situadas en las plantas bajas dispondran de patios individuales de
gran superficie, para que cada dia disfrutes del aire libre sin necesidad
de desplazarte.

A las terrazas individuales de cada vivienda, se suma una zona de
solarium en la planta de a cubierta, donde podréis disfrutar del clima
mediterraneo.

Tu casa se convertird en el lugar ideal donde desarrollar tu vida sin
preocupaciones, con la combinacién perfecta entre zonas comunes,
lugar tranquilo y desarrollo urbano.

Un espai per a tots

Les zones comunes sdén, sens dubte, el punt d'inflexid per fer d’un dia
qualsevol un motiu per compartir i gaudir.

La promocid alberga un gran ventall de possibilitats d'oci i socialitzacio
sense sortir de casa. Lamplitud i varietat d'espais comuns et permetran
desconnectar de les preocupacions diaries, mentre els nens es
diverteixen amb total llibertat i seguretat.

A mes, aquesta zona compta també amb una piscina comunitaria, ideal
per a refrescar-se els dies més calorosos de lestiu. Els habitatges
situats a les plantes baixes disposaran de patis individuals de gran
superficie, perque cada dia gaudeixis de laire lliure sense necessitat
de desplacgar-te.

A les terrasses individuals de cada habitatge, hi sumem una zona
de solarium a la planta de la coberts, on podreu gaudir del clima
mediterrani.

Casa teva es convertira en el lloc ideal per fer la teva vida sense
preocupacions, amb la combinacio perfecta entre les zones comunes,
lloc tranquil i desenvolupament urba.

CULMIA
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Aspectos destacados
Aspectes destacats

Sostenibilidad energética

En Culmia Can Batllori disfrutaras de una sensacion irrepetible de
confort, que estd acompanada por ahorro y sostenibilidad con el
planeta. Esto es posible gracias a diversos elementos que han sido
disefiados especificamente para tal fin.

Las viviendas cuentan con instalacion de aerotermia individual
para la generacion de agua caliente sanitaria, climatizacion por aire
frio/calor con sistema de conductos en falso techo y sistema de
ventilacion mecanica de simple flujo autorregulable.

Ademas, al perfecto aislamiento de cada estancia, se suma una
construccion de la fachada aprovechando al maximo la ventilacion
natural, lo que se traduce en ahorro y eficiencia.

Nuestras viviendas presentan una Calificacion Energética B
provisional.

La calidad, el disefio y el ahorro estan asegurados en Culmia Can
Batllori.

Sostenibilitat energetica

A Culmia Can Batllori gaudiras d'una sensacio irrepetible de
confort, combinant lestalvi i sostenibilitat amb el planeta. Aixo
és possible gracies a diversos elements que s’han dissenyat
especificament amb aquesta finalitat.

Els habitatges compten amb installacio d'aerotermia individual
per a la generacid daigua calenta sanitaria, climatitzacio per aire
fred/calor amb sistema de conductes en fals sostre i sistema de
ventilacio mecanica de simple flux autoregulable.

A mes, al perfecte aillament de cada estanca, hi sumem una
construccid de la facana aprofitant al maxim a ventilacio natural,
la qual cosa es tradueix en estalvi i eficiencia.

Els nostres habitatges presenten una Qualificacid Energetica B
provisional.

La qualitat, el disseny i lestalvi estan assegurats a Culmia Can
Batllori.
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Sistemas pasivos

Configuracion formal y soluciones constructivas aplicadas al edificio para evitar al maximo
la pérdida de calor en invierno y la entrada de calor en verano.

1. Orientacion del edificio con grandes aberturas en la fachada para facilitar la entrada
de luz natural. Salas y Dormitorios siempre situados en la fachada principal del edificio
facilitando la entrada de luz natural y la amplitud de vistas. Fachada Sur orientada sobre
zona verde, Oeste sobre Calle Batllori de vialidad invertida, y Norte sobre pasaje peatonal.

2. Protecciones Solares mediante terrazas voladas en fachadas Sur y Oeste (y también
Norte) que protegen adecuadamente del sol en verano (en las orientaciones Sur y Oeste) y
permiten su entrada en los meses de Invierno.

3. Ventilacién natural a través de los ventanales de la vivienda. La mayoria de las viviendas
de la promocion son pasantes o en esquina facilitando de esta manera la ventilacion natural
cruzada.

4. Carpinterfa de aluminio con rotura de puente térmico y doble acristalamiento.

5. Fachada ejecutada con revestimiento continuo, que asegura la proteccion climética de
las viviendas y, por tanto, el confort climatico.

6. Aislamiento continuo que envuelve el edificio evitando la pérdida o el incremento de
temperatura interior a través de los puentes térmicas.

Sistemes passius

Configuracid formal i solucions constructives aplicades a l'edifici per evitar al maxim la perdua
de calor a l'hivern i lentrada de calor a lestiu.

1. Lorientacio de ledifici té unes grans obertures a a facana per a facilitar entrada de llumn
natural. Les sales d'estariles habitacions sempre estan situades a la fagana principal de ledifici,
cosa que facilita l'entrada de (lum natural i lamplitud de vistes. Facana sud orientada sobre
zona verds, oest sobre carrer Batllori de vialitat invertida, i nord sobre passatge de vianants.

2. Les proteccions solars estan situades a través de les terrasses volades a les facanes sud i
oest (també nord), que protegeixen adequadament del sol a l'estiu (a les orientacions sud i oest)

i en permeten l'entrada els mesos d'hivern.

3. Ventilacid natural a través dels finestrals de 'habitatge. La majoria dels habitatges de la
promocio son passants o en cantonada, facilitant-ne aixi la ventilacid natural creuada.

4. Fusteria d'alumini amb trencament de pont térmic i doble vidre.

5. Facana executada amb revestiment continu, que assegura la proteccio climatica dels
habitatges i per tant, el confort climatic.

6. Aillament continu que protegeix ledifici evitant la perdua o lincrement de temperatura a
linterior a través dels ponts termics.

Sistemas activos

Instalacion de elementos para producir la energia necesaria para conseguir la temperatura
de confort, asi como para producir el agua caliente sanitaria.

1. Produccion de calefaccion, refrigeracién y agua caliente sanitaria.
En este proyecto se ha previsto:
Bomba de calor aerotérmica de alto rendimiento para la produccién agua caliente sanitaria

con acumulacién y de calefaccion y refrigeracion por aire. Distribucién del aire climatizado
mediante conductos en falso techo, rejas de impulsién y retorno en las estancias.

2. Dispositivo de regulacién y control. Termostato en la estancia principal para regular la
temperatura de la climatizacion.

3. Ventilacién mecanica higrorregulable en cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Energia
Aerotérmica

(Renovable).
75%

100%

=f Energia
Climatizada

Energia
Eléctrica
L 25%

Sistemes actius

Entradas de aire higrorregulables de caudal
variable en locales secos

Bocas de extraccion higrorregulables de
caudal variable en locales hi

ctos de extraccion ocultas por

o Grupo de extraccion
e Salida en cubierta
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Installacié delements per produir l'energia necessaria per a aconseguir la
temperatura de confort, aixi com per a produir 'aigua calenta sanitaria.

1. Produccié de calefaccid, refrigeracio i aigua calenta sanitaria.

En aquest projecte s'ha previst:

Bomba de calor aerotermica d'alt rendiment per a la produccio d'aigua calenta
sanitaria amb acumulacio i de calefaccio i refrigeracio per aire. Distribucio de
l'aire climatitzat mitjiancant conductes al fals sostre, reixes d'impulsid i retorn

a les estances.

2. Dispositiu de regulacié i control. Termostat a l'estanca principal per a

regular la temperatura de la climatitzacio.

3. Ventilacio mecanica higroregulable en compliment del Codi Técnic de

['Edificacio.

CULMIA



Visita Virtual

Disfruta de la experiencia que te ofrece Culmia para
descubrir tu futura casa de una forma mas inmersiva.

Observa el interior de la vivienda desde cualquier angulo
para apreciar con todo detalle sus calidades.

El destino a tu hogar esta cada vez mas cerca con Culmia.

Para realizar la visita virtual en nuestra Web, escanea el
siguiente Cédigo QR:

Visita Virtual

Gaudeix de l'experiencia que tofereix Culmia per descobrir
la teva futura llar d'una manera més immersiva.

Observa linterior de ['habitatge des de qualsevol angle per
apreciar-ne les qualitats amb tot tipus de detalls.

La destinacio a la teva llar és cada vegada més a prop amb
Culmia.

Per fer la visita virtual al nostre web, escaneja aquest Codi
GR.

CulmiaHome

] 1=

CulmiaHome

Ponemos a tu disposicion la aplicacion de CulmiaHome
donde podrds gestionar la apertura de puertas
comunitarias o controlar de forma eficiente el uso de
la energia en el interior del hogar, entre otras muchas
funciones.

CulmiaHome

Posem a la teva disposicio [aplicacio de CulmiaHome
on podras gestionar l'obertura de portes comunitaries o
controlar de manera eficient ['Us de l'energia a l'interior de
(3 llar, entre moltes altres funcions.

Garaje

S

]

Servicios Zonas Comunes

Lavanderia

Buzoén Inteligente

CulmiaHome

CULMIA




La ultima parada del camino es tu hogar, y contigo
queremos alcanzar la cima.

Hay viajes que no entienden de limites y hay historias
como la nuestra que la podemos construir a3 medida.
Las oportunidades empiezan aqui. Te invitamos a un
hogar donde estar, crecer y ser feliz.

Destino Sostenible

Nuestro camino comienza aqui, este punto de
partida es aquel que asegurard un presente y
un futuro con nuestra sociedad. En este camino
avanzamos juntos y por eso desde Culmia
trabajamos para crear entornos respetuosos con
el medioambiente.

Destinacio Sostenible

El nostre cami comenca aqui, aquest punt de partida es
el que tassegurara un present i un futur amb (a nostra
societat. En aquest camiavancem junts i per aquest motiu
des de Culmia treballem per crear entorns respectuosos
amb el medi ambient.

Destino Innovacion

Podria ser la segunda parada de nuestra ruta. Somos una
promotora que nace del cambio, que apuesta por lo distinto
sin perder las caracteristicas esenciales del que sera tu hogar.
Queremos romper con o convencional y darle una oportunidad
al cambio, pero te necesitamos para conseguirlo.

Destinacio Innovacio

Podria ser la segona parada de la nostra ruta. Som una promotora
que neix del canvi, que aposta per allo diferent sense perdre les
caracteristiques essencials del que sera la teva llar. Volem trencar
amb el que és convencional i donar una oportunitat al canvi, pero
et necessitemn per aconseguir-ho.

Destino Experience

Vivir en una vivienda Culmia es tener un destino Unico
donde empezar de cero una vida pensada para ti y los
tuyos para que podais vivir sin preoccuparos por nada.
Aqui damos luz a tu destino, un camino que si lo sigues
con NOsOotros Nos encargaremaos de que sea hacia tu
nuevo hogar.

Destinacio Experience

Viure a una habitatge Culmia és tenir una destinacio
Unica on comencar de zero, una vida pensada per a tu i
els teus per a que pugueu viure sense preocupar-vos per
res. Aqui donem llum al teu destinacio, un cami que si el
segueixes amb nosalltres ens encarregarem que sigui cap
a la teva nova lar.

CULMIA
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Quiénes somos

Somos una de las promotoras inmabiliarias lideres en el
segmento residencial prime en Espana. Desde 2013, hemos

entregado mas de 5.000 viviendas en todo el territorio nacional.

Basamos nuestra propuesta de valor en la capacidad de
gestionar integramente todo el proceso productivo de un activo
inmobiliario —desde la buUsqueda de suelo hasta el disefo,
la construccion y la comercializacion—, y en la apuesta por el
diseno, la innovacidn, la sostenibilidad—en especial, en el ambito
de la eficiencia energeética—, y la capacidad de adaptarnos a las
necesidades y nuevas demandas de nuestros clientes.

Actualmente, contamos con un equipo multidisciplinar y
experimentado en el dmbito del real estate que integra alrededor
de cien profesionales, y con una cartera en comercializacion
de mas de 2.500 viviendas repartidas por toda Espana y una
cartera de suelo altamente competitiva de mas de 2,4 millones
de m? edificables.

Culmia desarrolla un modelo diferenciador, basado en
la innovacién y la sostenibilidad —tanto en el proceso de
construccién como en el producto final-. La eficiencia energética
de sus viviendas se traduce a su vez en una mayor calidad de
vida para el usuario sin incremento de gasto.

Conoce mas
sobre nosotros

Coneix més
sobre nosaltres

Qui som

Som una de les promotores immobiliaries liders en el segment
residencial prime a Espanya. Des de lany 2013, hem entregat
mes de 5000 habitatges a tot el territori nacional.

Basem la nostra proposta de valor en la capacitat de gestionar
integrament tot el procés productiu d'un actiuimmobiliari - des de
la cerca de solfins al disseny, la construccid ila comercialitzacio-, i
en ['aposta pel disseny, a innovacid, la sostenibilitat -en especial,
en lambit de leficiencia energetica-, i la capacitat d'adaptar-nos
a les necessitats i noves demandes els nostres clients.

Actualment, comptem amb un equip multidisciplinar i
experimentat en ambit del real estate que integren uns cent
professionals, i amb una cartera de comercialitzacio de més de
2500 habitatges repartits per tot Espanya i una cartera de sol
altament competitiva de més de 2,4 milions de m? edificables.

Culmia desenvolupa un model diferenciador, basat en (3
innovacid i la sostenibilitat - tant en el procés de construccio com
en el producte final. Leficiencia energetica dels seus habitatges
es tradueix, a la vegada, en una millor qualitat de vida per a
l'usuari sense incrementar la despesa.

Comienzo actividad de
promocion inmobiliaria

de Banco Sabadell.

2013

Tenemos una historia que contar

Primeras promociones residenciales
desarrolladas por la promotora en
Barcelona: Sancho de Avila 15 (Sant
Marti) y Mestre Nicolau (Sarria-St
Gervasi).

2016

A finales de 2018 se
produce la separacién de la
actividad comercializadora de
3 promotora.

CULMIA

Consolidacién de la
estructura promotora
de Banco Sabadell.

2013

Inicio prestacion de
servicios promocion
delegada.

2018

2020
.

SDIN residencial deja de formar
parte del Banco Sabadell y pasa
a llamarse CULMIA.
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Can
Batllori

CULMIA

Carrer de Batllori, 10
08901 - L'Hospitalet de Llobregat, Barcelona

CULMIA

Este documento ha sido elaborado a partir de un proyecto basico y, en consecuencia, puede sufrir modificaciones por requerimientos técnicos y/o a instancia de las administraciones publicas competentes. Asimismo, toda la informacién grafica (imagenes, mobiliario y su distribucion, etc.) tiene una
finalidad puramente comercial y, por tanto, su caracter es informativo y orientativo, careciendo de valor contractual y/o precontractual. A los efectos oportunos, el Promotor manifiesta que su actuacion se adecua y adecuara a las disposiciones previstas en el Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacién. Asi, las cantidades entregadas por el/los Comprador/es a cuenta del precio durante a edificacion, junto con los intereses legales correspondientes, se garantizaran por el Promotor mediante aval bancario emitido por una entidad de crédito debidamente autorizada, y
seran depositadas en una cuenta especial abierta por el Promotor. Los estatutos de la futura comunidad de propietarios serdn entregados al comprador con anterioridad a a firma de la escritura de compraventa.



